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ASSEMBLEIAS CONDOMINIAIS A LUZ DO CODIGO CIVIL

Ercio de Arruda Lins®

Ao longo dos anos, tenho repetido para os alunos uma pequena estdria, que agora conto aqui, ainda que de forma
parcial. Era uma vez uma pequena estagdo de trem, no distrito de Cuil-Cuil, em Itaituba/PA*. Nela tinha uma
placa: “E proibida a entrada de animais”. Assim, sempre que vinha alguém com um animal, o guarda levantava a
mao e dizia: “ Alto 14! Aqui o(a) senhor(a) ndao pode entrar com animais. A norma insculpida na placa é cogente e
imperativa”. Alguém poderia perguntar: por que ele fala tao dificil e empolado? Resposta: parece que o guarda
gosta do “juridiqués”.

Um belo dia, vem uma pessoa em dire¢do a plataforma do trem, de éculos escuros, tateando com a bengala e
uma guia com um cachorro na coleira. O guarda, nesse momento, olha para a placa, olha para a pessoa, e a deixa
entrar. Nesse caso, indaga-se: o guarda descumpriu a norma administrativa posta na placa? Resposta: Nao! Ele
a sobreinterpretou. Ele aplicou a regra da hierarquia das normas, haja vista que a Constituicdo da Republica, em
seu art. 5°, XV, assegura o direito de ir, vir e permanecer das pessoas. Naquele acaso especifico, a pessoa era
cega, e o seu direito constitucional, para ser exercido, precisava do auxilio de um cédo guia. Portanto, o guarda ndo
poderia aplicar a interpretacéo literal da horma administrativa contida na placa, sob pena de ferir norma maior.

Senhoras e senhores, isto é hermenéutica juridica! A literalidade € apenas uma das formas de interpretar a norma,
porém, ndo € a Unica?.

Assim, para enfrentar as questdes das assembleias condominiais com base no Cadigo Civil, principalmente na sua
novel parte que trata da assembleia virtual e da possibilidade de prorrogar assembleias e deixa-las em estado
permanente para obtengcdo de quorum qualificado, € preciso sair do pires raso da interpretacdo gramatical, e
avancar por hermenéutica juridica mais elaborada, sob pena de tornar a norma teratoldégica. Em tempo: ndo existe
norma teratolégica. Existem intérpretes que a torna nesse monstro. Fica aqui o registro!

Nos termos do art. 1.348, |, do CC8, quem convoca, ordinariamente, a assembleia é o sindico. Todavia, em
situacdes excepcionais, a convocagdo de assembleias extraordinarias pode ser feita por presidentes de
Conselhos (consultivo, fiscal, deliberativo etc.) ou grupo de conddminos, na forma e modo previstos em
Convencéo. Outra possibilidade excepcional é aquela prevista no § 1° do art. 1.350 que, na omissé&o do sindico
para convocagdo de assembleias ordinarias, permite que “um quarto dos conddminos podera fazé-lo”.
Eventualmente, a Convencao também podera, nesse caso de omissdo de convocacao de assembleia ordinaria,
atribuir poderes aos presidentes dos Conselhos para fazer a convocagdo. Também subsiste uma outra
possibilidade de convocacgédo de assembleia ordinéria, quando da omissdo do sindico, que é aquela prevista no 8§
2°do art. 1.350 do CC, qual seja de a assembleia ser convocada por decisido do juiz, a requerimento de “qualquer
condémino”. Por seu turno, o art. 1.355 do CC, relativamente as assembleias extraordinérias, possibilita que elas
possam ser também convocadas “por um quarto dos condéminos”.

O § 1° do art. 1.348 do CC, possibilita & assembleia “investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacdo”. Por seu turno, o § 2° desse mesmo dispositivo assevera que “O sindico pode transferir a outrem,
total ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as fun¢des administrativas, mediante aprovacdo da
assembleia, salvo disposicdo em contrario da convencao” (g.n.). Aqui, sobressai a possibilidade de o condominio
ser administrado por um sindico profissional. Em isso ocorrendo, a convocagéo das assembleias sera competéncia
(e dever) desse profissional.

Cumpre assinalar que o art. 1.352 do CC, prevé que “Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacdes da
assembleia ser8o tomadas, em primeira convocagdo, por maioria de votos dos condéminos presentes que
representem pelo menos metade das fracBes ideais”. Ja o art. 1.353 do CC, assinala que “Em segunda
convocacgédo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum
especial” (g.n.). Aqui comecga a complicagao da lei.

O § 1° do art. 1.353 do CC, com redacao dada pela Lei 14.309/2022, estipula que “Quando a deliberagdo exigir
quorum especial previsto em lei ou em convencéo e ele ndo for atingido, a assembleia poderd, por decisdo da
maioria dos presentes, autorizar o presidente a converter a reunido em sessdo permanente...” (g.n). Neste ponto,

1 No distrito ndo tem estagdo de trem. A citagdo é apenas uma espécie de “licenga poética”, para melhor fixagdo da estodria.

2 Exemplo de métodos de intepretagdo: Gramatical, Sistematico, Historico, Teleoldgico, Sociolégico, Analogia, Costume, Principios Gerais de
Direito e Equidade (https://www.jusbrasil.com.br/artigos/metodos-de-interpretacao-do-direito-aspectos-gerais/516517364)

3 Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembleia dos condéminos;



https://www.jusbrasil.com.br/artigos/metodos-de-interpretacao-do-direito-aspectos-gerais/516517364
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importante assinalar que o primeiro pressuposto é que o item de pauta tenha necessidade de quorum
gualificado. Portanto, os temas que nédo precisam de quorum especial, em principio, com base unicamente neste
dispositivo de lei, ndo podem ser objeto de assembleia prorrogada, exceto se a Convencao permitir.

Cabe observar que, em alguns momentos, essa prorrogacdo, ainda que ndo seja pauta que exija quorum
gualificado, mas se for permitida pela Convencéo, é para dar maior legitimidade a decisao, pois n&o raro, em
condominios com 100, 200, 300 unidades, apenas um grupo minguado de pessoas participa das assembleias, e
quase sempre os mesmos. Algumas vezes, menos de 10 condéminos se fazem presentes. Enfim, muitos preferem
ao “barulho rouco” dos grupos de Whatsapp, ao exercicio democréatico do livre debate nas assembleis. E o retrato
da nossa sociedade atual.

O segundo pressuposto, € que 0s presentes, por maioria dos votos, autorizem o presidente da assembleia a
converté-la em “sessdo permanente”. Portanto, € um ato de “conversdo”. Assim, ndo ha necessidade de novo
edital. Fazer tal exigéncia é desvirtuar a intencédo do legislador, bem como introduzir uma obrigagdo que néo
consta em lei. Isto tem que ser observado pelos cartérios, quando do registro da ata. Exigéncia de documentos
ndo é ato subjetivo, mas vinculado. Nao se pode exigir o que a lei ndo exigiu.

Entretanto, o quadro se complica quando o dispositivo exige a observancia, cumulativa, de 3 pressupostos, a
saber:

| - sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que nao podera ultrapassar 60 (sessenta)
dias, e identificadas as deliberacdes pretendidas, em razéo do quérum especial ndo atingido; (g.n.)

Il - figuem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente convocadas as unidades
ausentes, na forma prevista em convencao; (g.n.)

Il - seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da qual deveréo
constar as transcricdes circunstanciadas de todos os argumentos até entdo apresentados relativos & ordem
do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes; (g.n.)

IV - seja dada continuidade as deliberacdes no dia e na hora designados, e seja a ata correspondente
lavrada em seguimento a gue estava parcialmente redigida, com a consolidacdo de todas as deliberacdes.

(g.n)

Por seu turno, o § 2° prevé que “Os votos consignados na primeira sessdo ficardo registrados, sem que haja
necessidade de comparecimento dos condéminos para sua confirmacao, os quais poderao, se estiverem presentes
no encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da deliberagdo pretendida.”

Para compreender o espirito e objetivo da Lei 14.309/2022, que alterou o CC, aplicando-se “in casu” os métodos
interpretativos histdrico* e teleologico®, é necessario visitar o PL 548/2019, de autoria da Senadora Soraya
Thronicke/MS, que, ja no seu requerimento inicial, consta que a alteragéo tem por escopo “permitir & assembleia
de conddéminos votagdo por meio eletrénico ou por outra forma de coleta individualizada do voto dos condéminos
ausentes a reunido presencial, quando a lei exigir quorum especial para a delibera¢@o da matéria” (g.n.).

Na sequéncia, o art. 1° do citado PL, assim disp0s:

“Art. 1.353-A. Quando o quorum especial porventura exigido em lei ndo for alcangado nas convocacgdes
presenciais, a deliberacdo podera ser tomada posteriormente, mediante votacdo eletronica dos
condéminos, em segmento virtual da reunido, desde que: (g.n.)

| — tal possibilidade tenha sido explicitada no instrumento de convocagao da assembleia;

Il — seja disponibilizado a todos os conddéminos, anteriormente a coleta de seus votos, o inteiro teor da ata
parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da qual deverdo constar a transcrigdo
circunstanciada de todos os argumentos entdo apresentados acerca da matéria a ser submetida a

4“0 método historico, por sua vez, baseia-se na investigacdo dos antecedentes da lei, seja referente ao histérico do processo legislativo, seja
as conjunturas socioculturais, politicas e econdmicas relacionadas a elaboragdo da lei.” (Métodos de Interpretacdo do Direito - Aspectos
Gerais. DE JESUS, Ana Cladudia Aparecida - https://www.jusbrasil.com.br/artigos/metodos-de-interpretacao-do-direito-aspectos-
gerais/516517364)

5 “Consiste na busca da finalidade das normas juridicas tentando fazer a adequac&o destas aos critérios atuais, pois o Direito por ser uma
ciéncia normativa ou finalistica a sua interpretagdo ha de ser essencialmente teleoldgica. Dessa forma, o interprete ou aplicador sempre tera
em vista a finalidade do dispositivo legal, ou seja, se a intencdo do legislador foi atingida.” (Métodos de Interpretagdo do Direito - Aspectos
Gerais. DE JESUS, Ana Claudia Aparecida - https://www.jusbrasil.com.br/artigos/metodos-de-interpretacao-do-direito-aspectos-
gerais/516517364)
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deliberacéo e informacdes acerca do procedimento a ser adotado na votacdo e do periodo em que ela
devera ocorrer; (g.n.)

IIl — a administracdo do condominio disponibilize aplicagdo de internet ou outro meio eletrénico iddneo que
permita a cada condémino votar individualmente, mediante senha de acesso, justificar o teor do voto, caso
gueira, e ter acesso de forma continua, imediatamente ap6s o registro de cada manifestagao, ao teor do
voto e da eventual justificacdo dos demais condéminos, identificados por seu nome e pela respectiva
unidade imobiliaria. (g.n.)

§ 1° Somente apds o coOmputo dos votos eletrdnicos e presenciais e a publicacdo de seu somatorio a reunido
da assembleia ser4 dada por encerrada, e 0s respectivos acréscimos, referentes exclusivamente a
deliberacdo eletrdnica, serdo feitos a ata da assembleia, & qual se dard, assim, redacéo final. (g.n.)

§ 2° Se ndo houver proibicdo expressa na convencao, a assembleia podera, alternativamente, por maioria
simples, autorizar a coleta individualizada, dentro de prazo ndo superior a 30 (trinta) dias, do voto dos
conddminos ausentes, ainda que sem utilizagdo de meio eletrénico, desde que |Ihes seja apresentada ata
da assembleia contendo o detalhamento dos pontos de vista acerca da questdo em deliberagéo.” (g.n.)

Veja-se que a ideia original era simples e logica, qual seja, realizar uma assembleia presencial e, caso nao
obtivesse o quorum qualificado, entdo disponibilizar aos condéminos ausentes a possibilidade de votagdo via
aplicativo ou outro meio eletrénico idéneo. Portanto, é a mesma assembleia, somente que ela ficaria aberta
para coleta dos votos dos ausentes e, de modo alternativo, na impossibilidade de uso de recursos eletrénicos
para esse ato, poder-se-ia fazer a coleta individualizada dos votos, dentro de um periodo ndo superior a 30 dias.
Assim, tanto numa hipoétese, quanto na outra, ndo se falou da obrigatoriedade de uma “nova” assembleia,
até porque isso seria estultice juridica. Se ndo se conseguiu 0 quorum na primeira assembleia, quem disse que vai
conseguir na segunda?

E de clareza solar que o objetivo buscado foi a obtencéo de quorum, pois é de conhecimento geral que conseguir
2/3 (dois tercos) ou maioria absoluta dos votos, conforme o caso, € tarefa herculea, pois, a depender do tamanho
do condominio, é algo impossivel. Tanto que ha anos perduram nos condominios mais antigos Convenc¢fes
ultrapassadas, que precisam de atualizacdo, mas que ndo se consegue em razao da necessidade do quorum de
2/3 (dois tercos) de votos favoraveis.

O relator na CCJ® da Camara Federal foi o Dep. Kim Kataguiri/SP, no seu relatério apresentado em 13/04/20217,
fez, em relacdo a esse PL especificamente, apenas uma Unica, contundente e pertinente observacéo, verbis:

“Com relacao ao PL 548/2019, em que pese a ideia de permitir assembleia virtual de condéminos
seja meritdria, ndo se justificam as restricdes impostas pelo projeto, no sentido de ser necessario
tentar formar uma primitiva assembleia presencial e, apenas na falta de quérum, proceder-se &
modalidade virtual. Melhor seria, para todos, que a assembleia iniciasse, de imediato, na modalidade
virtual, passando-se a discussao e deliberacdo das questfes em pauta. O objetivo da lei € facilitar e
desburocratizar as relagfes condominiais; tais restric6es acabam por atrapalha-las.” (g.n.)

Aqui caiu, portanto, a obrigatoriedade de a assembleia primaria ser no modo presencial, mas manteve a
ideia de continuar a sessado permanente na forma eletrdnica. Isso reforca a tese da desnecessidade de uma nova
assembleia. E a mesma assembleia caminhando ao longo do tempo. Num primeiro momento, em forma de
reunido coletiva (presencial ou eletrdnica) e, num segundo momento, por simples coleta de votos dos condéminos
ausentes (por aplicativo ou outro meio de coleta).

O parecer do nobre Deputado relator, com os substitutivos, e ainda incluindo o PL 2323/2020 (que tratou da
assembleia virtual na pandemia), PL 5563/2020 (que permitia que as reunides fossem feitas desde logo na
modalidade virtual) e PL 530/2021 (que traz disposi¢cdes semelhantes para associacBes e organizacbes de
sociedade civil), sem alterar a esséncia da posi¢éo transcrita anteriormente, foi aprovado pela CCJ, com redacéo
definitiva em 15/07/2021, e assim caminhou até sua aprovagao e conversdao em lei, com leves alteracdes e
incorporacdes de redacgdes de outros Projetos de Lei, mas nenhuma que impusesse a obrigagcdo de uma segunda
assembleia.

Demonstrada a exaustdo a intencdo do legislador, quando da aprovagdo da lei, ndo cabe, por interpretagao
gramatical comezinha, querer trasmudar a esséncia da norma, pois como dito pelo Deputado relator do PL “o
objetivo da lei é facilitar e desburocratizar as relagdes condominiais; e ndo as atrapalhar”.

Todavia, se mesmo assim, a pessoa insistir em fazer interpretacdo gramatical, que o faca de modo correto,
sistematizando os dispositivos. Isso também é hermenéutica juridica.

6 Comissdo de Constituigdo e Justiga
7 https://www.camara.leg.br/
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Veja que o inciso | do § 1° do art. 1.353 do CC, fala em indicagdo de data e hora “da sessdo em seguimento”. Em
nenhum momento falou de nova assembleia, mas sim da necessidade de firmar o marco temporal inicial da sesséo
que se seguira para coleta de votos dos ausentes, prevendo que esse prazo “ndo podera ultrapassar 60 (sessenta)
dias”, devendo identificar claramente “as deliberagfes pretendidas, em razdo do quorum especial ndo atingido”.
Veja que se utilizou o termo “sess&o”, e ndo “reuniao”.

Mas, como fazer isso? A resposta esta no inciso Il do citado artigo, quando diz que “sejam obrigatoriamente
convocadas as unidades ausentes”. E de que forma seria a convocacgdo? “na forma prevista em convencéo”. E
Obvio, portanto, que ndo existe necessidade de que a convocacdo seja feita por edital, pois isso seria uma
“nova assembleia”, o que a lei ndo previu. Nas Convengdes mais antigas®, por certo, ndo havera, de modo
expresso, a previsao da forma de “convocacgéo”, entdo, nenhum ébice subsistird para usar um simples comunicado,
devendo, por cautela, prever esse procedimento no edital. Nas novas Convencdes, ja elaboradas sob a égide das
regras vigentes, pode-se ampliar o rol de formas, adotando-se, por exemplo, comunicac¢ado por e-mail, mensagem
por aplicativo, dentre outros modos modernos de se comunicar com o condémino.

A prova cabal de que é uma mera comunicacao, ndo um edital, estd no inciso Il do mencionado artigo, quando
prevé que a ata parcial da assembleia primaria realizada seja “remetida aos condéminos ausentes”. Aqui,
necessario novamente utilizar-se de hermenéutica juridica mais aprofundada, vez que o dispositivo fala em
lavratura de “ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia” (g.n.), todavia, sabemos que
a intencdo do legislador foi de que a assembleia priméria poderia ser tanto presencial, quanto eletrdnica, conforme
prevé o art. 1.354-A do préprio CC. Fica aqui o registro.

Também ha que assinalar que nada obsta que se adote a figura de ata complementar para a segunda parte da
assembleia, voltada a registrar o resultado da coleta dos votos dos ausentes. Desse modo, ter-se-a uma ata parcial
da assembleia (presencial ou virtual), e uma ata complementar dessa mesma assembleia. Seriam duas atas que,
lidas em conjunto, teriam todas as informag¢8es dos fatos ocorridos na assembleia. A ata complementar é (til,
principalmente quando a assembleia extraordinaria contém outras pautas que ndo precisam de quorum qualificado,
mas que o registro da ata € necessario para outros efeitos, por exemplo: a) autorizagéo para o condominio interpor
acéo judicial contra alguém ou alguma empresa, onde, em regra, 0 juiz exige o registro, vez que os condéminos
sdo solidarios no resultado, que pode redundar em condenacéo; b) alteragdo da proposta orgcamentaria em vigor,
com realinhamento da cota condominial, onde, para interposicéo da acéo de cobranga, o juiz eventualmente pode
exigir a ata registrada; c) eleicdo suplementar para o cargo de subsindico tesoureiro, em que o banco exige o
registro da ata para incluir novo mandatario. O Unico inconveniente da ata complementar € a necessidade de fazer
2 registros de atas de uma mesma assembleia, aumentando os custos com cartorio.

Por seu turno, o prazo inicial de até 60 dias para coleta de votos, lembrando que pode ser fixado um prazo
inicial menor, podera ser prorrogado sucessivamente, desde que o lapso temporal total néo ultrapasse 90
dias, “contado da data de sua abertura inicial”. E o0 que prevé o § 3° do art. 1.353 do CC.

Esclarecida a questdo da assembleia prorrogada, passa-se, agora, as tipologias.

O art. 1.354-A do CC, incluido pela Lei 14.309/2022, permite que “A convocacao, a realizacdo e a deliberacdo de
quaisquer modalidades de assembleia poderdo dar-se de forma eletrdnica”, desde que: (i) tal possibilidade ndo
seja vedada na convencgdo de condominio; (ii) sejam preservados aos condéminos os direitos de voz, de debate e
de voto (g.n.). Veja que, em nenhum momento, exigiu-se que o modo eletrénico tenha imagens. Portanto, a
assembleia podera ser em formato de reunido virtual ou férum, onde a assembleia eletrdnica fica aberta, por
periodo certo, em aplicativo para discussdo e votacdo das pautas. E importante assinalar que a deliberacéo,
independente se a assembleia sera eletrénica ou presencial ou hibrida, podera ser feita na forma eletrénica, ou
seja, é permitido o uso de aplicativo de votagdo em qualquer hipotese.

Por forgca do § 1° do citado dispositivo, o edital “deveréa constar que a assembleia seréa realizada por meio eletrdnico,
bem como as instrugdes sobre acesso, manifestacéo e forma de coleta de votos dos conddminos”. Aqui, importante
observar que, se for usar plataforma de reunides virtuais, ha que constar no edital o link para acessar a sala
virtual. E uma exigéncia légica, derivada da interpretacéo sistematizada da lei.

Por sua vez, o § 2° assinala que a Administragdo do condominio “n&o podera ser responsabilizada por problemas
decorrentes dos equipamentos de informatica ou da conexao a internet dos conddéminos ou de seus representantes
nem por quaisquer outras situacdes que ndo estejam sob o0 seu controle”. Isso reforgca a questdo de néo se exigir
gue na assembleia tenha obrigatoriedade da imagem da pessoa, pois o condémino podera estar com problemas
técnicos na cAmera, entretanto, é seu direito participar normalmente com voz e voto, que é o que a lei exige.

8 Existem algumas convengdes antigas, sobretudo de condominios horizontais de terrenos de alto padrdo, onde contemplam o instituto da
assembleia “permanente”, que é, mutatis mutandis, sinbnimo de assembleia prorrogada, que prevé expressamente que o0 aviso aos
conddéminos ausentes, para coleta de votos, sera mediante simples comunicado.
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Além do formato eletrdnico, o 8 4° do mencionado dispositivo possibilita que que a assembleia possa “ser realizada
de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de condéminos concomitantemente no mesmo ato” (g.n.). Nesta
hipétese, o condominio devera ter o cuidado de contratar servigo de transmisséo, pois havera necessidade daquele
gue conduzir a reunido falar e ser ouvido, tanto para os presentes, como pelos participantes virtuais.

Fato curioso é que, dentro do espirito de “desburocratizagao” dos procedimentos assembleares, o § 5° do art.
1.354-A do CC permite que o condominio institua normas complementares relativas as assembleias
eletrdonicas, ndo em Convengao, que seria 0 normal, mas em regimento interno, “mediante aprovacdo da
maioria simples dos presentes em assembleia convocada para essa finalidade” (g.n.). Eis o verdadeiro espirito da
lei, e que o bom intérprete tem que levar em consideracéao.

Resta, todavia, uma duvida: como fica a questdo da lista de presenca nas assembleias eletrénicas? Sobre esse
assunto, a lei nada falou. Portanto, ha que usar o bom senso, sem descurar do espirito de desburocratizagdo da
norma. Uma hipétese é utilizar a lista de votagéo, extraida do aplicativo que foi utilizado para esse ato.
Outra, solicitar aos presentes para registrar no chat da reuniéo eletrdonica a presenca, informando nome
completo e endereco da unidade no condominio. Todavia, essa segunda alternativa tem o inconveniente de
gue nem todas as pessoas lembram de registar a presenga no chat, e também tém aquelas que sequer sabem
usar esse recurso. Preferimos a primeira solucdo, vez que bons aplicativos de votacdo, em regra, sao
auditaveis, o que possibilita conferir a autenticidade da informacdo em caso de duvida razoavel. Essa
listagem, para maior seguranca juridica, deve ser assinada pelo Presidente e Secretario da assembleia, podendo
ainda o cartorio exigir que no requerimento de registro da ata, essas duas pessoas declarem a autenticidade e se
responsabilizem pela lista. Esta tem sido a solucéo inteligente adotada pelo Cartério do 1° Oficio de Cuiaba.

O que ndo pode ocorrer é alguns cartdrios quererem exigir que o condominio colacione na lista de presenca “prints”
das imagens dos participantes. Isso € um completo disparate. A uma, a lei ndo exigiu que a assembleia eletronica
fosse com imagens. A duas, o condémino néo tem a obrigacéo legal de abrir sua cAmera, até porque tem o direto
de ndo querer fazer isso, inclusive, para preservar a intimidade do ambiente onde se encontra®. A trés, existe a
questdo do direito de imagem, pois, se o condominio for “printar” a imagem do condémino para apor na lista de
presencga, certamente vai necessitar de sua prévia autorizagdo, pois 0os documentos no cartorio sédo publicos e
acessivel a qualquer pessoa que queira consulta-los. A quatro, reside uma questao técnica, vez que na tela, a
depender do nimero de presentes, nem todas as janelas ficam a vista. Isso somente ocorre se a pessoa se
manifestar, todavia, ela ndo é obrigada a manifestar em assembleia. A lei apenas diz que o condémino tem o
“direito de voz”, entretanto, ele somente exerce esse direito se quiser.

Qutra “solugédo” que alguns cartérios estdo querendo adotar também ndo se mostra inadequada, qual seja, de
exigir que os participantes assinem a lista de modo eletrdnico. Primeiro, porque a lei ndo exigiu que essa lista de
participacao virtual fosse assinada. Segundo, porque ninguém € obrigado a ter assinatura eletrénica, ainda que
seja o GOV.BR que é gratuital®. Terceiro, porque é um completo disparate, terminada a assembleia, o0 condominio
ficar mantendo contato com os conddminos para assinar a lista. Isso vai atrasar e burocratizar o processo. A
simples declaragdo de autenticidade do presidente e do secretéario, basta. Ha que aplicar o principio da boa-fé.

Por fim, encerro contando, agora uma historia, narrada para mim ha muitos anos, pelo Juiz do Trabalho, hoje
Desembargador Federal Aguimar Martins Peixoto, que disse mais ou menos o seguinte: “Se vocé, ao interpretar a
norma, ela ficar esquisita no caso pratico, muito provavelmente sua interpretagdo nédo estd completa”. Portanto,
definitivamente ndo é a melhor intepretacdo querer transformar a coleta de votos dos ausentes nhuma nova
assembleia. Isso é ilégico! Desafia o espirito da lei e a vontade primaria do legislador, além de constituir-se em
interpretagdo gramatical equivocada.
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2 Alguns podem argumentar que a pessoa pode usar um fundo e ocultar o ambiente, entretanto, ndo se pode obrigar o condémino a usar
fundos, sem contar que eventualmente ele sequer saiba usar esse recurso.

10 Constitui¢do da Republica:

Art. 59, II: ninguém sera obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo em virtude de lei.




